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MUNICIPIO DE HULHA NEGRA
Gabinete do Prefeito

ETP — Estudo Técnico Preliminar (Bens e Servigos)

CONCESSAO DE USO DE LOJAS NO TERMINAL RODOVIARIO MUNICIPAL

Base legal: Art. 18 da Lei n® 14.133/2021 e IN SEGES/ME n° 65/2021 e Lei Municipal
n° 1.890/2022

1. Apresentacdo da demanda

A demanda consiste na concessdo de uso de trés lojas localizadas no Terminal
Rodoviario Municipal, com a finalidade de permitir sua exploracdo comercial,
proporcionando melhorias nos servicos aos usuarios e geracao de receitas ao
municipio.

2. Descricéo da necessidade da contratacao

Ha necessidade de promover o uso eficiente dos espacos publicos disponiveis no
terminal rodoviario, atualmente ociosos, por meio de sua concessao a terceiros para
atividades comerciais, como lanchonete e outros servigos de conveniéncia, sendo que
as mesmas ndo servem para uso da Prefeitura Municipal porque o espacgo é comercial.

3. Requisitos da contratacao

De acordo com a Lei Municipal n°® 1.890/2022: “Fica autorizada a Administragao
Municipal a realizar a concesséo de uso de parte do imovel da Estacdo Rodoviaria a
terceiros, mediante pagamento de preco publico, através de processo licitatorio.

§ 1° Serao disponibilizados espacos para instalacdo de lojas, escritorios e area de
alimentacdo (lancheria) pela melhor oferta a partir de um preco minimo fixado pela
municipalidade, mediante processo licitatorio.

§ 2° A concessao prevista neste artigo ocorrera pelo prazo de 05 (cinco) anos, podendo
ser prorrogada por igual periodo, se satisfazendo os interesses de ambas as partes,
bem como, denunciada a qualquer momento, unilateralmente, mediante informagé&o por
oficio com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.”

4. Estimativas das quantidades
Serao concedidas 3 unidades:

Lancheria/restaurante: 25,14 m2 (area privativa)
Loja 2: 17,52 m?
Loja 1: 13,74 m?
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5. Estudo de mercado

O pregco publico para locacdo dos iméveis sera definido por Comissdo de
Avaliacdo designada por Decreto do Executivo, através de um documento denominado
LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA que estad em anexo.

6. Estimativas de precos
De acordo com LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA realizado pela

comisséo competente para esse fim em conformidade com a Lei Municipal n°
1.890/2022 é:

- Loja 1: R$ 280,00

- Loja 2: R$ 360,00

- Lancheria/restaurante: R$ 520,00

Obs: o valor unitario NAO leva em consideracéo as taxas de condominio, agua, lixo e

IPTU caso houver e/ou quaisquer outras taxas inseriadas pela administracao do prédio.

7. Avaliacao de riscos
Riscos:

- Inadimplemento da outorga;

- Abandono do espaco;

- Uso em desconformidade;

- Auséncia de interessados.

Medidas mitigadoras:

- Exigéncia de garantias contratuais;

- Fiscalizac&o periodica,;

- Resciséo contratual com retomada do espacgo em caso de irregularidades.

8. Justificativa para escolha da solucao
A concessdo de uso é a solucdo mais vantajosa para o interesse publico, pois permite:

* Geracao de receita;
» Atendimento direto ao publico do terminal;
» Evita a ociosidade de bens publicos.
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e Impossibilidade de uso pela Prefeitura por ser ponto comercial e o formato de
sua estrutura ser apropriada para isso;

9. Contratacdes acessorias
N&o se identificou, no ambito da analise realizada, a necessidade de celebracéo
de contratacfes acessorias, uma vez que os elementos apresentados mostram-
se suficientes para a adequada execug¢ao do objeto principal, inexistindo lacunas
que demandem ajustes complementares ou suportes contratuais adicionais;

10.Parcelamento da contratacéo
A andlise técnica realizada demonstra que o objeto pretendido € divisivel em
itens e que sua execucado pode ser distribuida em parcelas independentes, sem
prejuizo da funcionalidade, da padronizacdo ou da continuidade dos servicos.
Dessa forma, o fracionamento do objeto ndo configura irregularidade, mas sim
medida alinhada ao principio da selecédo da proposta mais vantajosa e da busca

da maior competitividade entre os participantes.

11.DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO E
CONCEDENTE

O concessionario obriga-se a:

e Avrespeitar e a acatar as normas baixadas pela prefeitura e as supervenientes
presentes ou futuras que regulem a prestacao do servico;

e A facilitar a fiscalizacdo do servico e do local pela Prefeitura Municipal sempre
gue necessario;

e A manter um servico ininterrupto apropriado, atualizado e compativel com o
interesse publico;

e A manter o patrimbnio em perfeito estado de conservagcdo, seguranca,
higiene e conforto;

e A manter-se em dia com as suas obrigacdes tributarias, trabalhistas e
sociais;

e Todos os equipamentos necessarios para manutencao do local serdo de
responsabilidade da contratada;

e Manter a regularidade das licencas de operacéo;

e Garantir a seguranca no local, em especial nos horarios de abertura do
estabelecimento;

e Manter, zelar e fiscalizar a &rea interna do espaco concedido, bem como 0s
banheiros disponiveis no local;

e Realizar a limpeza do local sempre que necessario;
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e Comunicar, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, a Secretaria Municipal da
Administracdo, acerca da ocorréncia de qualquer fato relevante
nas dependéncias;

e Pagar os valores referente a consumo de energia elétrica do local ora
concedido;

e Realizar a pintura interna e da fachada do local, com a identificagcdo do
estabelecimento comercial, no prazo de 12 (doze) meses a contar da
data da assinatura do contrato;

e O concessionario tera o direito de:

e Realizar melhorias necessarias ao bom funcionamento do estabelecimento,
ressalvadas as hipoteses de alteracdo estrutural e arquitetbnica que
dependerao de prévia autorizacdo do Chefe do Executivo Municipal.

12. Declaracédo de viabilidade ou ndo da contratacéo

Considerando a Lei n°® 1890/2022 que diz no seu paragrafo: “§ 3° Para receber a
concessao de uso do imével descrito na presente Lei, 0 concessionario devera atender
as seguintes disposicdes legais:

| - Nao podera estar em débito com a Fazenda Municipal, bem como com a Fazenda
Estadual, Federal e Divida Ativa da Uniéo;

Il - Apresentar prova de que ndo esta em débito com o Sistema de Seguridade Social
(INSS e FGTS), conforme estabelece o § 3° do art. 195 da Constituicdo Federal; e

lIl - Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa (CNDT), nos termos do Titulo VII-A da
Consolidacao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°® 5.452, de 1° de Maio
de 1943.”

13.Impacto ambiental
Sem impacto ambiental significativo. Eventuais atividades a serem desenvolvidas nas
lojas devem atender a legislacdo municipal e estadual de vigilancia sanitaria e meio
ambiente, se aplicavel.

14.Impacto navizinhanca
Positivo: a ocupacao dos espacos traz seguranca, movimentacédo econémica e
comodidade aos usuarios do terminal. Ndo ha impacto negativo previsto.

15.Previsao de resultados
» Ocupacao legal e efetiva de areas publicas;

* Aumento da arrecadag¢ao municipal com outorga mensal,
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* Melhoria nos servigos prestados a populagéo usuaria do terminal.
16.Posicionamento conclusivo

Diante do exposto, recomenda-se a abertura de Concorréncia Publica Eletrénica para

concessao de uso das trés lojas do Terminal Rodoviario Municipal, nos moldes da Lei

n°® 14.133/2021, com julgamento por maior oferta de valor mensal, conforme minuta de

Termo de Referéncia a ser anexada e LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA..

Hulha Negra, RS, 10 de dezembro de 2025.

.g‘ Nome: Fernando Campani

&, CPF:**.767.160-*

Assinado com certificado digital avangado

Gabinete do Prefeito

https://sl.govbr.cloud/ XxI Od para

<
s}
i
~
<
-
re}
o
o
~
-
S
—
Ny
3
-
£
)
o
-
g
©
-
=
5
<}
S
<
c
»
1]
©
o
=
g
E]
8

verificar a autenticidade.

Acesse o ender ego:




Huléyh‘l.egra

GOVERNO DA PARTICIPACAQ POPULAR

https://sl.govbr.cloud/ XxI Od para

Docunent o assi nado digital nente em 10/ 12/ 2025 14:21: 04

Acesse 0 ender ego:
verificar a autenticidade.

K

Av. Getullio Vargas, 1562 | Centro | 96460000 | Hulha Negra/RS
0800 09000 63
www.hulhanegra.rs.gov.br

@ Nome: Cristina Macke dos
@| Santos
= CPF: ***,165.500-**

Assinado com certificado digital avangado


http://www.hulhanegra.rs.gov.br/

		2025-12-10T17:21:04+0000
	Cristina Macke dos Santos:404.165.500-53 1


		2025-12-10T17:21:05+0000
	Cristina Macke dos Santos:404.165.500-53 2


		2025-12-11T09:34:12+0000
	Fernando Campani:466.767.160-20 3




